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Bahia de Banderas a 07 de Octubre del 2022

At'n. Arq. Luis Ricardo Huaracha Gutiérrez
Director del IMPLAN

Bahia de Banderas

Presente:

CURLEY VALDEZ MARIA LUISA; comparezco ante usted y quedo a sus ordenes y sea
tan amable en sefialar sus comentarios y avisos en el domicilio, Blvd. Fco Medina
Ascencio No. 1989 local H2-B, Villas Vallarta, c.p. 48333, Colonia Las Glorias de la

Ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco. Con teléfono 322 306 0660 y correo electrénico:
hector@vluxuryrealestate.com y/o 322 192 5144 correo: grupomiguelangelopez@hotmail.com

ANTECEDENTES

A través de la sucesion con el nimero de expediente 122/93 del Juicio intestamentario del Sr. Efrén Curley Pefia
y que en mi cardcter de albacea derivada de la sucesién intestamentaria del Sr. Humberto Curley del expediente
Numero 102/99 se me otorga el titulo de albacea y que mediante Numero de oficio DDUE 45/07 se otorga el
permiso de subdivisién y mediante escritura piblica nimero 17,923 la propiedad se subdivide y de la siguiente
manera:

A través de la subdivision de la propiedad original, con fecha 17 de Diciembre del 2002, recibida por direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Ayuntamiento de Bahia de Banderas Nayarit, la cual fue subdividida en 2
poligonos por la carretera que va a Valle de Banderas, estos quedaron POLIGONO 1 con una superficie de
9,999.9980 m2; el POLIGONO 2 con una superficie de 43,030.8853 m2. Y el POLIGONO 3 con una superficie
de 125,227.2000 m2.

Los cuales a su vez se subdividen o surgen las Fracciones de la siguiente manera;

POLIGONO A

9,999.9980 m2
POLIGONO B
Fraccion 1 24,036.8693 m2 Salvador Curley Valdez
Fraccién 2 18,988.3724 m2 Everardo Curley Valdez
POLIGONO C
Fraccion 1 carretera
Fraccién 2 (parte 2) 5,048.4969 m2 Salvador Curley Valdez
Fraccion 3 24,036.8693 m2 Maria Amparo Curley Valdez
Fraccién 4 24,036.8693 m2 Manuel Curley Valdez
Fraccién 5 24,036.8693 m2 Ma. Del Carmen Curley Valdez

Fraccion 6 48,073.7386 m2 Maria Luisa Curley Valdez (Representante)
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que contaba con una superficie de 10,000 m2. Como propietaria de la Fraccién 5, del Poligono 3; los predios
marcados con la clave catastral No. C59-C4-3208 y No. C59-C4-3215, con una superficie de 48,073.7386 M2.
Hoy 7 de octubre del 2022, y mediante la presente comparezco ante su autoridad mis comentarios
correspondientes, a la consulta publica correspondiente al proyecto del POTZMIPVBB, dicho lo anterior me
permito exponer en tiempo y forma los siguientes comentarios:

1. De acuerdo a la LGAHOTDU, Ley General de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, de acuerdo a eso los ayuntamientos estan obligados a regularizar predios y propiedades a establecer
los usos de suelo de acuerdo a lo ya establecido y su entorno, y a todos aquellos predios afectados por vias
de comunicacidn ya sea indemnizarlos u otorgarles un uso de suelo que atraves de una concertacién mitigue
le dafio por esa afectacion.

2. De acuerdo a la LGAHOTDU, Ley General de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, los planes de ayuntamientos deberan otorgar los usos de suelo que propicien un desarrollo social y
econdmico de los asentamientos humanos y no establecer las areas de proteccién o zonificacién primaria, ya
que esa zonificacién primaria corresponde a los planes de ordenamiento de nivel superior.

Por lo cual estamos solicitando que a estos predios que represento se les otorgue los siguientes usos de suelo,
“Mixto” y “H4 con 120 viviendas por hectérea”

Quedamos a sus ordenes!

W/ a%:vudﬂu/wvé Dé/
Maria Luisa Curley Val(%z /

Maestro en miento Urbano
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas por la C. Maria Luisa Curley Valdez, por su propio derecho.,
respecto a la consulta publica del proyecto del Programa de Ordenamiento
Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de
Banderas; y

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo
Metropolitano, aprobd en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos,
presentar a consulta publica el Proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas, del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

- Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por la
C. Maria Luisa Curley Valdez, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I.- De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacion de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahfa De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticién de cuenta.

II.- Con relacion al escrito presentado por la C. Maria Luisa Curley Valdez, mediante
el cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

“...Por lo cual estamos solicitando que a estos predios que represento se les otorgue los siguientes usos
de suelo, "Mixto" y "H4 con 120 viviendas por hectdrea" Quedamos a sus ordenes!” ...(sic)

Una vez analizado lo anterior, se responde lo siguiente:

© POTZMIEZER
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Plblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

“Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria, con visién de mediano y
largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia
con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinardn:

IX. La identificacién y medidas para la proteccion de los poligonos de amortiguamiento industrial
que, en todo caso, deberdn estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a terceros.
En caso de ser indispensable dicha afectacion, se deberd compensar a los propietarios afectados.

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I En las Zonas de Conservacién se regulard la mezcla de Usos del suelo Y sus actividades, y

Il. En las zonas que no se determinen de Conservacién:” ... (sic).

De lo anterior se concluye que la zonificacién secundaria donde se establecen los usos
de suelo, corresponde al contenido de un instrumento de planeacién de un nivel y
escala distinto al que nos ocupa.

En consecuencia, su observacién resulta ser: IMPROCEDENTE.
Resuelve

Unico. - Se declara IMPROCEDENTE, la observacién, proposicién o solicitud de su
interés, por los razonamientos y fundamentos sefialados en el considerando Il.

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

) CON!E)O CQN$ULTIV
° DPSARROL(O M(TROPOSTDA‘NO

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano
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